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Приложение 1
к решению Собранию депутатов муниципального образования город Тарко-Сале
от 24 марта 2016 года № 66
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом муниципального образования город Тарко-Сале коммерческого использования
Настоящее Положение о порядке управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом муниципального образования город Тарко-Сале коммерческого использования (далее – Положение) разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом муниципального образования город Тарко-Сале и определяет порядок предоставления жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования город Тарко-Сале, по договорам коммерческого найма.
1. Общие положения
1.1. Основные понятия и термины, используемые в настоящем Положении:
1.1.1. Договор коммерческого найма – договор, согласно которому Департамент имущественных и земельных отношений Администрации Пуровского района (далее – Департамент) обязуется предоставить нанимателю жилое помещение за плату во временное владение и пользование для проживания в нем.

1.1.2. Объект договора коммерческого найма – изолированное жилое помещение (комната, квартира), пригодное для постоянного проживания, отвечающее установленным санитарным и техническим правилам и нормам, находящееся в собственности муниципального образования город Тарко-Сале и учитываемое в реестре муниципальной собственности муниципального образования город Тарко-Сале.
1.2. Главным администратором доходов, полученных от передачи жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования город Тарко-Сале, по договорам коммерческого найма является Департамент.
2. Порядок предоставления жилых помещений коммерческого использования
2.1. Право на получение жилых помещений коммерческого использования по договорам коммерческого найма имеют лица, не имеющие жилых помещений на праве собственности или по договорам социального найма по месту работы в муниципальном образовании город Тарко-Сале:

- муниципальные служащие органов местного самоуправления муниципального образования город Тарко-Сале и депутаты муниципального образования город Тарко-Сале;
- работники территориальных органов федеральных органов государственной власти, государственных учреждений, действующих на территории города Тарко-Сале;

- работники муниципальных казенных, бюджетных, автономных учреждений муниципального образования город Тарко-Сале, муниципальных унитарных предприятий муниципального образования Пуровский район;

- руководители хозяйственных обществ, доля уставного капитала (акций) которых находится в собственности муниципального образования Пуровский район;

- работники общественных и религиозных организаций (объединений).
2.2. Лица, указанные в пункте 2.1 настоящего Положения, заинтересованные в предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма, обращаются с соответствующим заявлением на имя Главы района в отдел жилищных отношений управления имущественных отношений Департамента (далее – отдел жилищных отношений).
2.2.1. К заявлению в обязательном порядке прилагаются следующие документы:

- копия документа удостоверяющего личность гражданина РФ (паспорт заявителя);

- копия паспорта или свидетельства о рождении несовершеннолетних, проживающих с заявителем;

- копия паспорта совершеннолетних, проживающих с заявителем;

- ходатайство руководителя организации, где работает, служит гражданин;

- копия трудовой книжки, заверенная по месту работы, службы;

- справка об отсутствии заключенных с ним и с членами его семьи договоров социального найма.

2.3. В случае наличия свободных жилых помещений коммерческого использования документы для принятия решения о возможности распределения либо отказе в распределении жилого помещения на условиях коммерческого найма в течение 30 дней со дня поступления в Департамент документов, указанных в подпункте 2.2.1, направляются в адрес жилищной комиссии муниципального образования Пуровский район (далее – Комиссия).

2.4. После поступления заявления и документов Комиссия принимает решение о возможности распределения либо отказе в распределении жилого помещения на условиях коммерческого найма. 

2.5. Порядок работы Комиссии по предоставлению либо отказу в предоставлении жилого помещения устанавливается Положением о работе жилищной комиссии муниципального образования Пуровский район, утверждаемым распоряжением Главы района. 

2.6. В случае принятия решения Комиссией о предоставлении заявителю жилого помещения по договору коммерческого найма, Департамент в течение 15 дней готовит проект распоряжения Главы района о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма.

2.7. Основанием для отказа в предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма является:

- наличие у заявителя и членов его семьи жилья в собственности или по договору социального найма по месту работы в муниципальном образовании г. Тарко-Сале;
- если с заявлением обращается гражданин, не указанный в пункте 2.1 настоящего Положения.
2.8. В случае отказа в предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма Комиссия в течение 15 дней направляет заявителю мотивированный отказ.

2.9. Плата за коммерческий наем жилого помещения устанавливается в денежном выражении в соответствии с методикой расчета платы за коммерческий наем жилого помещения, находящегося в собственности муниципального образования город Тарко-Сале.
Методика расчета платы за коммерческий наем жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования город Тарко-Сале, утверждается решением Собрания депутатов муниципального образования город Тарко-Сале.
3. Договор коммерческого найма жилого помещения

3.1. Основанием для вселения в жилое помещение является заключенный договор коммерческого найма и подписанный акт приема-передачи жилого помещения по договору коммерческого найма.

3.2. Форма типового договора коммерческого найма жилого помещения утверждается распоряжением Департамента.
Договор коммерческого найма жилого помещения заключается между  Департаментом (далее – Наймодатель), с одной стороны, и гражданином – нанимателем (далее – Наниматель), с другой.

3.3. По договору коммерческого найма жилое помещение предоставляется Нанимателю в пользование за плату на срок до 5 лет.

3.4. После истечения срока договора коммерческого найма жилого помещения, Наниматель обязан освободить занимаемое жилое помещение в последний день срока действия договора коммерческого найма, с подписанием акта приема-передачи жилого помещения.

3.5. Договор коммерческого найма может быть продлен на новый срок путем подписания сторонами дополнительного соглашения к договору коммерческого найма.

3.6. Основанием для продления договора коммерческого найма является заявление проживающего в данном жилом помещении Нанимателя. Заявление должно быть подано не позднее календарного месяца до окончания срока действия договора коммерческого найма.

К заявлению Нанимателя должны быть приложены документы, указанные в подпункте 2.2.1 настоящего Положения, и справки, подтверждающие отсутствие у Нанимателя задолженности по договору коммерческого найма и по оплате жилищно-коммунальных услуг.
3.7. Договор коммерческого найма подлежит расторжению в случае, если расторгнуты трудовые отношения, явившиеся основанием для заключения договора коммерческого найма.
3.8. Плата за коммерческий наем жилого помещения производится Нанимателем в бюджет Пуровского района по реквизитам, предоставленным Наймодателем.
3.9. Переход права собственности на занимаемое по договору коммерческого найма жилое помещение не влечет расторжения или изменения договора коммерческого найма жилого помещения. При этом новый собственник становится Наймодателем на условиях ранее заключенного договора коммерческого найма.

3.10. Наниматель жилого помещения по договору коммерческого найма вправе с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть договор коммерческого найма с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца.

3.11. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию Наймодателя в случаях:

- невнесения Нанимателем платы за жилое помещение в течение шести месяцев, а при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;

- разрушения или порчи жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

По решению суда Нанимателю может быть предоставлен срок для устранения им нарушений, послуживших основанием для расторжения договора коммерческого найма жилого помещения. Если в течение определенного судом срока Наниматель не устранит допущенных нарушений или не примет всех необходимых мер для их устранения, суд по повторному обращению Наймодателя принимает решение о расторжении договора коммерческого найма жилого помещения. 
3.12. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон:
- если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;
- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

3.13. Если Наниматель жилого помещения или другие граждане, за действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению, либо систематически нарушают права и интересы соседей, Наймодатель может предупредить Нанимателя о необходимости устранения нарушения.

Если Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, после предупреждения продолжают использовать жилое помещение не по назначению или нарушать права и интересы соседей, Наймодатель вправе в судебном порядке расторгнуть договор коммерческого найма жилого помещения.
3.14. В случае расторжения договора коммерческого найма жилого помещения, Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

3.15. Наниматель жилого помещения не вправе осуществлять обмен занимаемого жилого помещения, а также передавать его в поднаем, сдавать в аренду.
4. Заключительные положения

4.1. Если в результате внесения изменений в действующее законодательство настоящее Положение вступит с ним в противоречие, то до внесения в него изменений оно действует в части, не противоречащей действующему законодательству Российской Федерации.

4.2. Все вопросы, не урегулированные настоящим Положением, решаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

